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Aprob,

Ministr

Propun aprobarea,
Secretar de Stat

_ ~

privind solicitarea Universitatii ~Babeg-Bolyai” din Cluj-Napoca referitoare Ia
achizifionarea unei pérfi din imobilul situat in strada Septimiu Albini nr, 12, municipiul
Cluj-Napoca, judefal Cluj, respectiv Centrala termics inscrisd in Cartea Funciard nr.
259958 — C1 Cluj Napoca, Cladire H 3 stele bar i restaurant (Corp B), inserisi in Cartea
Funciard 259959 - C2 Cluj Napoca, Corp vechi (Corp A), inseris in Cartea Funciarg n.
251235 -C1- U1 Cluj Napoca, Cladive H 4 stele {Corp A), inscrisi in Cartea Funciars nr,
251235 - C1 - U2 Cluj Napoca, Pavilion restanrant Casa ONIX, inscris in Cartea Funciazs
nr. 300036 Cluj Napoca, teren in suprafats de 2.080 mp, inscris in Cartea Funciard nr.
8300036 Cluj Napoca si teren in suprafafi de 445 mp, inscris fn Cartea Funciars nr. 300037

Cluj Napoca

Prin adresa nr. 15468/2021, inaintats Mindsterului Educatiei si inregistratd cu nr.
15855M/CM/2021, Universitatea ~Babes-Bolyai” din Cluj-Napoca a solicitat aprobarea Notei
de fundamentare privind realizare de citre Universitate a umei investiti In vederea
achizition&rii imobilului situat in strada Septimiu Albini nr. 12, municipiul Chyj-Napoca,
judeful Chyj. Necesitatea §i oportunitatea achizifiei imobiluhyi au fost stabilite de ciire
conducerea Universititi »Babes-Bolyai” din Cluj-Napoca, iar solicitarea aprobérii Notei se
intemeiaz# pe urm&toarele argumente:

Facultatea de Stiinge Politice, Administrative st ale Comunicirii din cadrul
Universitiii ~Babes-Bolyai” din Cluj-Napoca nu dispune de spatii suficiente pentrn
derularea in condifii adecvate a activititilor didactice si de cercetare, astfel cd In wltimii anj
§-a apelat 1a folosirea unor sili din cadral alior structuri ale Universititii, dar si de sili de 1
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alte institutii. In vederea asigurérii unor spatii adecvate pentru desfisurarea activititilor
didactice si de cercetare, dar §i a unor birouri pentru cadrele didactice i personalul
administrativ este necesard achizitia unei cladiri. In acest sens, Universitatea a identificat
imobilul situat in strada Septimiu Albini nr. 12, municipiul Cluj-Napoca, judeful Clujgi a
transmis Ministerului Educatiei o documentafie in vederea aprobdrii Notei de
fundamentare in vederea achizifiondirii imobilului sus-mentionat. In urma analizdrii
documentelor fransmise au fost constatate urmadtoarele:
Imobilul situat in strada Septimiu Albini nr. 12, municipiul Cluj-Napoca, judepud Chyj
este Inscris In mai multe Carf Funciare, dupé cum urmeaza:
- Cartea Funciard nr, 259959 — C1 Cluj-Napoca, in care este intabulaté centrala termica
(suprafat# construitd nespecificati), aflatd in proprietatea
pentru care sunt notate trei ipoteci in favoarea CEC Bank SA, in valoare de _
el si celelalte obligatii de platd aferente creditelor,
precum §i interdiciile de Instréinare, grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare,
alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare;
- Cartea Funciard nir. 259959 — C2 Cluj-Napoca, in care este intabulatd clddirea cu regim
de indlfime S+P+2E+M (suprafaid construitd nespecificatd), aflat in proprietatea

- Cartea Funciard nr. 251235~ C1 - U1 Cluj-Napoca, in care este intabulat apartamentul

1 al corpului de dédire Cl, regim de Indliime P+E, aflat In proprietatea domnului

_ si doamnei © pentru care sunt notate trei ipoteci in

favoarea CEC Bank SA, in valoare de i 5t &

. celelalte obligatii de platd aferente creditelor, dobdnzile majorate, costurile §i spezele

bancare aferente precum si a oticiror alte sume datorate sau potential datorate si

interdicfiile de Instriinare, grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare, alipire,

construire, demolare, restructurare §i amenajare;

- Cartea Funciard nr. 251235 - C1 - U2 Cluj-Napoca, in care este intabulat apartamentul

2 al corpului de clddire Cl,regim de indl{ime P+3E+M, aflat in proprietatea
. pentru care sunt notate trei ipoteci in favoarea CEC Bank 54, in

valoare de ; s si celelalte obligatii de plata

aferente creditelor, dobanzile majorate, costurile gi spezele bancare aferente precum

si a oriciiror alte sume datorate sau potential datorate §i interdictiile de instréinare,
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grevare cu sarcing, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare si amenajare;
Cartea Funciar$ nr. 300036 Cluj-Napoca, in care sunt intabulate terenul in suprafats
de 2,080 mp si un corp de dédire C1 - extindere Hotel Onix cu pavilion restaurant
Casa ONIX, regim de indltime S+P, aflat in proprietatea
pentru care sunt notate trej ipoteci in favoarea CEC Bank SA, in valoare de

; . 5i celelalte obligatii de platd aferente creditelor,
dobénzile majorate, costurile $1 spezele bancare aferente precum gi a oricdror alte

- sume datorate sau potentfial datorate si interdictiile de Instrédinare, grevare cu sarcin,

inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare i amenajare;
Cartea Funciari nr. 300037 Chyj-Napoca, in care este intabulat terenul in suprafats de
445 mp, aflat in proprietatea pentru care sunt notate trei
ipoteci In favoarea CEC Bank SA, In valoare de b i
si celelatte obligatii de platd aferente creditelor, dobanzile majorafe, costurile si
spezele bancare aferente precwm §i a oricdror alte sume datorate sau potential
datorate si interdictiile de instriinare, grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare,
alipire, construire, demolare, restructurare §1 amenajare;
Cartea Funciars nr, 251235 Cluj-Napoca, in care este intabulat terenul in suprafat3 de
359 mp, pe care este edificaty consirucia CI fnscris# in Cartea Funciars nr, 251235.
C3, aflat in proprietatea gl in administrarea
. - + pentru care este intabulat un drept de servitute
peste imobilul cu nr, top. 3837, 3840, 3841, 3842, 3843, 3844 din Cartea Funciars nr.
2801, teren asupra ciruia este intabulat un drept de folosing#, cotd actuald 1202/1795,
in favoarea - .lun drept de folosinis, cotd actuala 413/1250, in
favoarea domnulu * 51 doamnei i
Cartea Funciard nr, 259959 Clyj Napoca, in care este intabulat terenul in suprafaii de
1.315 mp, pe care sunt edificate corpul de dlddire C1, fnscris in Cartea Funciard nr.
259959-C1 si corpul de clidire C2, inscris in Cartea Funciarg nr. 259959-C2, teren aflat
in proprietatea » asupra céruia este intabulat un drept de servitute
de trecere in favoarea imobilelor cu nr. top. 3838 din Cartea Funciar nr, 38737 si nir.
top. 3839 din Cartea Funciari nr. 38739 $iun drept de concesiune in favoarea | !
» In baza Contractului de concesiune nr. 37329/1995, emis de
Primévia Cluj Napoea.
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La solicitarea Universitdfii ,Babes-Bolyai” din Cluj-Napoca, domnul \‘

. expert evaluator acreditat ANEVAR, a Intocmit Raportul de evaluare nr,
10850/25.05.2021 din care rezulti c# valoarea de piatd a imobilului situat in strada
Septimiu Albini nr. 12, municipiul Cluj-Napoca, judeiul Cluj este de 4.616.000 euro,
respectiv 22.491.460 lei, Facem precizarea cii din documentatie reiese cii valoarea de piatd a
imobilului rezultatd in urma evaluérii este inclusi gi valoarea terenului in suprafatd de 1.315
mp, inscris in Cartea Funciard nr, 259959 Cluj Napocs, si valoarea terenului in suprafaté de
359 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 251235 Chyj Napoca, suprafete de teren care nu pot
face obiectul achizifiei, deoarece pentru acestea Universitatea nu va dobéndi un drept de
proprietate, ¢i doar de folosintd gi/sau de concesiune.

De asemenea, domnul expert tehnic autorizat MLPAT, a intocmit
Expertiza tehnicd la clidirea Hotelului Onix Cluj Napoca nr. E — 17/0-09/2021 din care
rezultd urmatoarele: Carpul A, cu regimul de indlfime P+3E+M, a fost edificat in anul 1951,
consolidat g etajat in perioada 1995-2001 fdrd a fi identificate procesele verbale In acest sens,
plange de execufie pentru stélpii de la parter 5i de la etajul 1 si informatii referitoare la
consolidarea fundatiei, iar finisajele peretilor 5i ale tavanelor, fiind realizate prin placare cu
gipscarton, acoperi elementele de rezisten{a i peretii de compartimentare/inchidere, astfel
¢4 nu s-a realizat incadrarea in clasé de risc seismic pentru corpul A, In ceea ce priveste
corpul de clddire B, cu regimul de indltime D+P+2E+M, acesta a fost incadrat in clasé de risc
seismic T In plus, din Raportul de expertizi tehnics nr, E-17/0-09/2021 rezults ci structura
de rezisten{d a corpului A nu permite, In conditii tehnice si financiare rezonabile, interventii
semnificative necesare pentru amenajarea unor spatii utilizabile ca sili de seminarii gi cd In
corpul B se pot amenaja spatii pentru birouri sau activitai didactice cu grupuri restrénse de
studenti.

In urma negocierilor purtate de c4tre Comisia de negociere, numitd prin Decizia
Rectorului nr. 17057/2020, completaté cu Decizia Rectorului nr. 2523/2021, cu reprezentantii

‘ - o precum §i cu

d “si . acfiondnd In nume propriu, proprietari ai pértii din
imobilul situat in strada Septimiu Albini nr. 12, municipiul Cluj-Napeca, judeful Cluj, pe
care Universitatea doregte s3 o achizitioneze, a fost Intocmit Raportul nr. 12178/05.11.2021
din care rezuitd fapiul cd preful de tranzactionare stabilit in urma negocierii este de

4,600.000 euro.
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- Prin Hotéirdrea Consiliulyi de Administratie al Universittii ~Babeg-Bolyai” din Cluj-
Napoca nr. 14608/2021 $1 Hotéirdrea Senatuluj Universitar nr. 148/2021 a fost avizati si
validata investitia privind achizitia sus-mentionatd, Ia preful de 4.600.000 €uro, respectiv
23.460.000 lei, tranzacfie scutiti de TVA. Din adresa Universitiii nr, 15468/2021 rezults
faptul c achitarea prefului aferent tranzactiet se va realiza in doud trange, asifel: prima

trangd de pre} va fi achitats in contul ; » aceasta urmand a fi utilizary
In vederea stingerii integrale a creditelor. in termen de trei zile calendaristice de la dats
achitérii sumelor de bani de. v In vederea restituirii creditelor bancare

garantate, CEC BANK SA va transmite Declarafia in formd autentics peniru radierea

ipotecilor si interdictiilor, wrmand ca ulterior achitirii celei de a doua trase din suma
convenitd, cumpéritorul si dobandeascs dreptul de proprietate liber de sarcin,

Tinénd cont de ipotecile §1 interdictiile intabulate in favoare CECBANK SA,

L i - In nume propriu §i in calitate de administratori ai

) " - prin Declaratia autentificais sub nr. 4331/2021 de citre domnul

- motar public, se angajeazs ca pe léngd stingerea intregii valor a

creditului rimas} de achitat §i a celorlalte obligatii aferente Ia data platii, in termen de 1 zi

lucrdtoare de 1Ia incasarea, in contul deschis Ia Trezoreria Clyj cu IBAN

. Y primei rate a pretului confractual, s& obtind resursele

niecesare stingerii gi raclierii ipotecii, in situatia in care prima rat a prefului contractual nu

coniractul de vanzare cumpérare documentele necesare, de indatd ce creditoarea CEC
BANK SA le va elibers, #n vederea radierii ipotecilor din registrele de carte funciars. In plus,
CEC BANK 54, prin adresa nr, CJ B 9404/2021 si-a exprimat acordul privind instriinarea
imobilului situat in strada Septimiu Albini nr. 12, municipiul Clsj-Napoca, aflat in garanfie
la CEC Bank.

De asemenea, Primiria Municipiului Chyj Napoca, a mentionat, in adresa nr,
582722/451/2021, faptul c4 dreptul de concesiune s dreptul de folosint4 vor fi transmise in
favoarea noului proprietar in baza documentelor Justificative de achizifie a imobilului.

Fafd de cele prezentate, propunem aprobarea Notei de fundamentare o urmaétoarele
recomandi;

= Tevizuirea pretului de achizitie a imobiluluj astfe] fncat valoarea de achizifie a
imobihilui s nu depigeascs valoarea de Ppiafd a imobilului rezultaty din Raportul de
5tr. General Berthelot nr. 28-30, Secter 3, 010168, Bucuregti
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evaluare din care se scade valoarea terenurilor evaluate in raport si inscrise in Cartea

Funciard nr. 259959 Cluj Napoca si Cartea Funciari nr. 251235 Cluj Napoca, care nu

pot face obiectul achizitiei deoarece asupra acestora Universitatea nu dobéndeste

drept de proprietate ci doar un drept de folosin{/concesiune;

- Incadrarea, de citre un expert tehnic autorizat, tn clasi de risc seismic si a corpului
A;

- verificare inscrisurilor din Cartea Funciar8 nr. 259959 Cluj Napoca, avand in vederea
neconcordanta dintre dreptul de proprietate intabulat in favoarea Statului Romén si
emitentul Contractului de concesiune nr, 37339/12.12,1995, respectiv Priméria Cluj
Napoca.

Mentiondm ¢ toate operafinnile aferente achizitionfirii imobilului sus-mentionat,
respectiv angajarea, lichidarea, ordonantarea si plata aferents, se implementeazd In conditi
de legalitate, regularitate, economicitate, eficientd si eficacitate, pe raspunderesa exclusiva a
ordonatorului de credite al Universititii ,Babes-Bolyai” din Cluj-Napoca. De asemenea,
Ministerul Educatiei avizeazi doar din punct de vedere al realizirii investitiel, Intreaga
responsabilitate pentru legalitatea tuturor procedurilor revine Universithiii, iar prezentul
aviz mu constituie ¢ aprobare In ceea ce priveste procedura de achizitie desfégurati de ctre

Universitate.
DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTIA GENERALA
SIINVESTITI INVATAMANT SUPERIOR
DIRECTDR / DIRECTOR GENERAL
ntocmit
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